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A LA UNE

Plan local d’urbanisme

De nouveaux projets prennent vie

n an apres le vote du Plan

local d’urbanisme (PLU)

par le conseil municipal,
beaucoup de nouveaux projets sont
apparus qui témoignent du dyna-
misme retrouvé de notre ville.

Les besoins des familles
mieux pris en compte

Depuis I’entrée en vigueur du
PLU, en novembre 2005, six cent
cinquante-sept dossiers de de-
mande d’autorisation et d’utilisa-
tion des sols ont été déposés en mai-
rie, dont cent vingt-sept demandes
de permis de construire. La moitié
de ces demandes de permis de cons-
truire n’aurait pas pu voir le jour
sans le PLU. Des chiffres en hausse
significative : + 40 % de demandes
de permis de construire accordés
par rapport a la méme période de
I’année précédente. Beaucoup de
difficultés rencontrées par les
jeunes ménages saint-germanois a
’occasion de I’agrandissement de la
taille de leur foyer ont pu étre ré-
glées.

Par exemple, rue d’Hennemont,
une famille avec quatre enfants, au-
jourd’hui trop aI’étroit dans 108m?,
va construire quatre nouvelles pie-
ces grace au PLU. La superficie to-
tale de la maison sera portée a
242m? sur une parcelle de 330m?.

Autre exemple d’amélioration du
cadre de vie, rue Victor-Hugo, avec
ce couple de cinq enfants. Leur mai-
son pourra étre surélevée a
5 metres, autorisant une extension
de 30 m? pour cette maison de
163 m? (article 7.3 du PLU).

La relance
du logement social

La mixité sociale et entre les gé-
nérations est au coeur de notre PLU.

Permettre le plus possible, malgré
une grave pénurie fonciere qui ali-
mente la hausse des prix, a nos jeu-
nes de rester a Saint-Germain justi-
fie une vigoureuse relance du
logement social (sous le double as-
pect du logement locatif a loyers in-
férieurs au cofit du marché et de
I’accession sociale a la propriété).
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Arangle de la rue Saint-Léger et de la rue des Lavandiéres, bientdt de nouveaux lo-
gements. En haut : vue depuis la rue Saint-Léger. En bas : I'insertion dans le site.

Quatre opérations sont ou vont
étre lancées prochainement :

e Rue Saint-Léger, la Ville, pro-
priétaire d’environ 10000m?, va pro-
céder a leur aménagement en y fai-
sant construire des immeubles de
logements dans une véritable “cité
jardin” (opération de la “Maison
Verte”).

Il est prévu de construire cent
soixante logements : cent logements
locatifs sociaux; trente logements en
accession sociale a la propriété;
trente logements en accession libre.

Les futurs immeubles répon-
dront aux criteres de Haute qualité
environnementale (HQE). Cette
démarche tend a améliorer la dura-
bilité de la construction, mais aussi
le fonctionnement quotidien des
immeubles (choix des matériaux,
orientation des batiments, mode de
chauffage, récupération des eaux
pluviales...).

Le projet retenu affiche une co-
hérence globale, sans distinction de
la qualité sociale ou libre des loge-
ments, et son intégration dans le site
est particulierement soignée.

Laménagement autour des im-
meubles mettra en scene la source

PROJETS A LA PLACE DES CLINIQUES

de Bouvet dans le cadre de la mise
en valeur paysagere du site.

e Toujours rue Saint-Léger, plus a
I’ouest, dans le cadre de la mise en
valeur du ru de Buzot, trente loge-
ments en accession sociale a la pro-
priété (dont douze a caractere “tres
social”) et trente logements sociaux
seront construits. Il s’agira de mai-
sons de ville accolées avec jardin pri-
vatif ou espace vert (lire en page 4).

¢ Cent cinquante a deux cents lo-
gements, dont cent logements so-
ciaux, verront également le jour dans
le quartier de la Grande-Ceinture,
sur des “franges ferroviaires”.

e Par ailleurs, vingt logements so-
ciaux seront intégrés a une opéra-
tion privée de dix-huit maisons rue
de Fourqueux.

20% de logements sociaux

Une des dispositions du PLU
prévoit que tout nouvel ensemble
de plus de cinq logements integre
20 % de logements sociaux,comme
cela sera le cas rue Félicien-David,
dans un ensemble en cours de cons-
truction de trente-six appartements,
du studio au cinq pieces.

Lorsqu’elles auront déménagé
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Les batiments actuels des cliniques Marie-Thérese (a gauche) et Louis-XIV (a droite)vont étre réaménagées en logements.

sur le site du centre hospitalier in-
tercommunal, les cliniques Louis
XIV et Marie-Thérese vont laisser
la place a cinquante et un loge-
ments en habitat collectif et a neuf
pavillons individuels.

Grace au Plan local d’'urbanisme,
la Ville de Saint-Germain-en-Laye
exerce son droit de préemption
dans le centre ancien : rue de Pon-
toise (sept logements), rue Jouy-
Boudonville (sept logements), rue
de la République (trois logements).
La Ville a également exercé récem-
ment son droit de préemption sur
un ensemble immobilier apparte-
nant aux Charbonnages de France
situé 2% rue de Turenne, en vue de
la préservation de logements so-
ciaux et de leur classement en type
PLS (préts locatifs sociaux). Ce
bien immobilier a été rétrocédé au
bailleur social Le Foyer pour tous.

La Ville de Saint-Germain-en-
Laye participe également a la ré-
habilitation et a la mise aux nor-
mes de I’habitat social, comme
actuellement dans le quartier du
Bel-Air avec les quatre cent
soixante-neuf logements de 1'Im-
mobiliere “3F”.

Le développement durable
intégré au ceeur du projet
Vision de notre ville a moyen et a
long terme, le Plan local d*urbanis-
me s’engage en faveur du dévelop-
pement durable, favorisant les pro-
jets architecturaux novateurs
(maisons en bois, par exemple),
économes en énergie (capteurs so-
laires, géothermie) et utilisant des

matériaux respectueux de I’envi-
ronnement. Il comporte des recom-
mandations paysageres. Il prévoit
de préserver la perméabilité des
sols pour un meilleur écoule-
ment de ’eau de pluie.

Certains éléments de paysage, es-
paces verts ou libres, sont réperto-
riés comme “Eléments paysagers a
protéger” (EPP) en raison de la né-
cessité de les protéger, de les mettre
en valeur ou les requalifier pour des
motifs d’ordre culturel, historique
ou écologique.

Toute construction, installation
ou modification de ces espaces de
nature a porter atteinte a leur unité,
superficie ou caractéristiques essen-
tielles, est interdite.

Le Plan local d’urbanisme veille a
la pérennité de notre forét en ga-
rantissant son classement en zone
naturelle d’intérét écologique, fau-
nistique et floristique, ce qui étend
la zone d’inconstructibilité sur une
bande de 50m en lisiere du massif.

Les logements vacants
ou insalubres

Une étude pré-opérationnelle a
une éventuelle Opération program-
mée d’amélioration de I’habitat
(OPAH) vient de faire apparaitre
qu’il y a moins de logements va-
cants que prévu a Saint-Germain-
en-Laye, notamment au-dessus des
commerces, et que notre ville
comptait encore de nombreux loge-
ments en mauvais état, notamment
coté cour.

Sans le nouveau PLU, aucun de
ces projets n’aurait pu voir le jour.

ProJeET RU DE Buzort
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Dans le cadre de la mise en valeur du ru de Buzot soixante logements sociaux
seront construits de part et d’autre du ru remis a I'air libre.

PLU : une vision
a long terme

Mis en place par la loi Solidarité et renouvellement urbain, dite SRU, de
décembre 2000, le Plan local d’urbanisme (PLU) est le document d’urba-
nisme qui a remplacé le Plan d’occupation des sols (POS).

Le Plan local d’urbanisme précise les regles générales d’utilisation du
sol dans lacommune. Mais il indique aussi les grandes orientations d’amé-
nagement retenues par la commune. Ce faisant, il oblige a porter un re-
gard global sur la ville, dans une perspective a moyen et a long termes

(quinze ans).
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